
Doppio Offices
Rinnböckstraße 3
1030 Wien

EXPOSÉ

IMMOBILIEN



Mietobjekt
DOPPIO OFFICES

Baujahr							       2012

Grundstücksgröße					     3.627 m²

Mietfläche							       8.120 m²

Stellplätze							       76

Mieterstruktur						      Multitenant

Verfügbarkeit						      ab sofort

Raumhöhen						      3,25 m

Heizart							       Fernwärme

Betriebskosten (inkl. Heizung und Kühlung) 	 € 4,50/m² 

Garagenplatz						      € 120/Stpl.

Miete								       ab € 13,50/m²

Büro - Labor
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Lage
DOPPIO OFFICES

Die Liegenschaft befindet sich im 3. Wiener Gemeindebezirk, 
in unmittelbarer Nähe zur S-Bahn- Station St. Marx.

Die Anbindung an das Straßennetz ist optimal - über den 
Rennweg ist man in wenigen Minuten im Herzen der Stadt, 
über den Anschluss an die A23 unmittelbar an das Autobahn-
netz angebunden.
 

ÖPNV-Anbindung: 

• S-Bahn: St. Marx (450m)
• U-Bahn: U3 Zippererstraße (800m) 

• Straßenbahn: 71 (100m)
• Bus: 80A (100m), 74A (400m)
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3. Bezirk

Hauptbahnhof

Karlskirche

Stephansdom

I.I. II.II.

III.III.

IV.IV.
Schloss Belvedere

V.V.

VI.VI.

VII.VII.

VIII.VIII.

IX.IX.

X.X.
XI.XI.



Außenansicht
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Foyer | Stiegenhaus
DOPPIO OFFICES
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Garage
DOPPIO OFFICES



Mietobjekt
DOPPIO OFFICES

Büro - Labor

Das 7-geschossige Gebäude ermöglicht durch seine Grund-
rissstruktur eine optimale Teilbarkeit in bis zu 19 Mieteinhei-
ten. Die Büroflächen sind standardmäßig mit Doppelboden, 
Außenbeschattung sowie Bauteilaktivierung ausgestattet.

Die einzelnen Stockwerke sind über drei Aufzüge sowie min-
destens zwei Treppenhäuser erschlossen und verfügen über 
mehrere Nasszellen pro Etage. Von klassischen Zellenbüros bis 
hin zu Großraumbüros sind unterschiedliche Bürokonzepte re-
alisierbar. Die Flächen können flexibel und individuell gestaltet 
werden, auch Laborflächen sind technisch umsetzbar.

Insbesondere durch die Nähe zum Biotech-Cluster in der Dr.-
Bohr-Gasse ergeben sich zusätzliche Synergiepotenziale.

Mit der Entwicklung rund um das Mediaquartier St. Marx so-
wie der neuen Multifunktionshalle im unmittelbaren Umfeld 
wird die Attraktivität des Standorts künftig weiter steigen.

Energieausweis für Nicht-Wohngebäude
OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019ÖSTERREICHISCHES

INSTITUT FÜR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG

Gebäude(-teil)

Nutzungsprofil

Straße

PLZ/Ort

Grundstücksnr.

1030 Wien, Rennweg 99

Nichtwohngebäude

Bürogebäude

Rennweg 99

1030 Wien-Landstraße

2846/2 1970/25

Umsetzungsstand

Baujahr

Letzte Veränderung

Katastralgemeinde

KG-Nr.

Seehöhe

Bestand

Landstraße

1006

170 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWÄRMEBEDARF, PRIMÄRENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRef, SK PEBSK CO2eq,SK fGEE,SK

A ++

A +

A

B

C

D

E

F

G

B B B

A +

HWBRef: Der Referenz-Heizwärmebedarf ist jene Wärmemenge, die in den Räumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Brrücksichtigung allfälliger Erträge aus Wärmerückgewinnung, zu halten.
WWWB: Der Warmwasserwärmebedarf ist in Abhängigkeit der Gebäudekategorie
als flächenbezogener Defaultwert festgelegt.
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusätzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wärmebedarf die Verluste des gebäudetechnischen Systems berücksichtigt, dazu
zählen insbesondere die Verluste der Wärmebereitstellung, der Wärmeverteilung, der
Wärmespeicherung und der Wärmeabgabe sowie allfälliger Hilfsenergie
KB: Der Kühlbedarf ist jene Wärmemenge, welche aus den Räumen abgeführt werden
muss, um unter der Solltemperatur zu bleiben. Er errechnet sich aus den nicht
nutzbaren inneren und solaren Gewinnen.
BefEB: Beim Befeuchtungsenergiebedarf wird der allfällige Energiebedarf zur
Befeuchtung dargestellt.
KEB: Beim Kühlenergiebedarf werden zusätzlich zum Kühlbedarf die Verluste des
Kühlsystems und der Kältebereitstellung berücksichtigt.
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.
BelEB: Der Beleuchtungsenergiebedarf ist als flächenbezogener Defaultwert fest-
gelegt und entspricht dem Energiebedarf zur nutzungsgerechten Beleuchtung.

BSB: Der Betriebsstrombedarf ist als flächenbezogener Defaultwert festgelegt und
entspricht der Hälfte der mittleren inneren Lasten.
EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusätzlich zum Heizenergiebedarf den jeweils
allfälligen Betriebsstrombedarf, Kühlenergiebedarf und Beleuchtungsenergiebedarf,
abzüglich allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich eines dafür notwendigen Hilfs-
energiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft
werden muss (Lieferenergiebedarf).
fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzüglich allfälliger Endenergieerträge und zuzüglich des dafür
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).
PEB: Der Primärenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschließlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primärenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEBn.ern.) Anteil auf.
CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende äquivalenten,
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschließlich jener für Vorketten.
SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebäudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primärdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt für Meteorologie
und Geodynamik für die Jahre 1978 bis 2007 gegenüber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter Annahme eines normierten BenutzerInnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfläche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wärmeschutz" des Österreichischen Instituts für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 über die Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum für die Konversionsfaktoren
für Primärenergie und Kohlendioxidemissionen ist für Strom: 2013-09 – 2018-08, und es wurden übliche Allokationsregeln unterstellt.

1

"Gebäudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 6.0.3 vom 03.02.2020, www.etu.at

7 | 14



Freie Mietfläche
DOPPIO OFFICES

4. OG | 692 m²

ab € 13,50/m²
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692 m²



Freie Mietfläche 
DOPPIO OFFICES

4. OG
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Freie Mietfläche
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4. OG
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Freie Mietfläche
DOPPIO OFFICES

CBRE - BUILDING CONSULTANCY
Tegetthoffstraße 7 | 1010 Vienna | Austria

T+43 1 533 40 80  | www.cbre.at

Der vorliegende Plan gibt unverbindlich den angestrebten Zustand gemäß dem
aktuellen Stand wieder; Abweichungen hiervon können sich in jede Richtung
ergeben. Für die mieterseitige Planung sind Naturmaße zu nehmen. Weiters

unteriegt der Plan dem Urheberrecht und anderen Gesetzen zum Schutz
geistigen Eigentums. Das Kopieren/Vervielfältigen des Inhalts bzw. das

Übergeben des Dokuments an Dritte ist ausdrücklich verboten.

FREIGABE MIETER

VERFASSER

DATUM INDEX

 16.06.2021

LP

Index A

PROJEKT

ADRESSE

BESTANDSPLAN für
Union Investment

Rinnböckstraße 3 1130 Wien

AUFTRAGGEBER DATEINAME

DINMASSSTAB

A31:200

2021-053_UI_Doppio_OG2, 4 u. 5
_Bestandsplan_OG4_Index A.pln

Union Investment

BESTANDSPLAN
DOPPIO | OG 4

657,29 m²

MIETFLÄCHE
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Freie Mietfläche
DOPPIO OFFICES

Nutzungsmöglichkeiten
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Kontakt
DI WERNER WEISSENSTEINER
Leiter Asset Management
ww@buschmann-holding.at
+43 676 7611719

Buschmann Holding GmbH
Seilerstätte 17 / 8 
1010 Wien
buschmann-holding.at
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